Bebauungsplan ,,Justus-von-Liebig-StralRe — 3. Anderung*

Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Eppelheim hat am 26. April 2021 in 6ffentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Justus-von-Liebig-
StraRe — 3. Anderung* gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage)
nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem
beigefligten Lageplan, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Ziele und Zwecke der Planung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Justus-von-Liebig-Strale — 3. Anderung“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde in der Ausgabe der Eppelheimer Nachrichten vom 03.
Juli 2020 offentlich bekannt gemacht.

Das Planungsgebiet liegt im stdlichen Innerortsbereich der Stadt Eppelheim und
umfasst den Quartiersbereich zwischen der Justus-von-Liebig-Straf3e und dem
Wingertspfad bzw. zwischen der Erich-Veith-Stral3e und der Rudolf-Harbig-StralRe.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha und wird begrenzt:

e im Norden: durch die sudliche Grenze der Justus-von-Liebig-Stral3e, Flurstiick
4171

e im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 4175/1, 4177, 4178
sowie 4178/2

e im Suden: durch die nordliche Grenze des Wingertpfades, Flurstick 4077

e im Westen: durch die 6stliche Grenze der Rudolf-Harbig-Stral3e, Flurstiick
4128/1

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flurstiicke
ergeben sich abschlieRend aus der Planzeichnung gemaf 8 9 Abs. 7 BauGB.

Wesentliche Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind:

e die planungsrechtliche Absicherung einer baulichen Nachnutzung einer
absehbar nicht mehr gewerblich genutzten Flache durch eine Uberwiegende
Wohnbebauung und gegebenenfalls Mischgebietsnutzungen

e die Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders von der geplanten
Wohnnutzung mit den bestehenden gewerblichen Nutzungen und
Freizeitnutzungen im Umfeld des Plangebietes

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
In der Sitzung vom 26. April 2021 hat der Gemeinderat den vom Planungsbiiro

PISKE erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans ,Justus-von-Liebig-Stra3e — 3.
Anderung“ nebst ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.04.2021 gebilligt



und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behorden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Schaffung eines planungsrechtlichen
Rahmens fur die weitere Entwicklung der vorhandenen Bebauung und dient daher
der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB aufgestellt.

Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine
friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB wird, auch wenn diese rechtlich nicht verpflichtend ist, dennoch
vorgesehen, um mdgliche Konflikte friihzeitig im Planungsprozess erkennen zu
kénnen. Weiterhin wird zur Planung ein férmlicher Umweltbericht erstellt.

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung
wird in der Zeit

vom 10.05.2021 bis 18.06.2021

¢ in Anwendung des ,Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs-
und Genehmigungsverfahren wéahrend der COVID-19-Pandemie® auf der
Homepage der Stadt Eppelheim www.eppelheim.de unter Politik und
Verwaltung/Amter/Amt fur Bauverwaltung, Klima- und
Naturschutz/Bauverwaltung/Bebauungspléane eingestellt und im zentralen
Internetportal des Landes Baden-Wurttemberg eingestellt;

e wahrend der Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Eppelheim,
Schulstrale 2, 69214 Eppelheim im Foyer des 2. Obergeschosses zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis: Aktuell ist ein Besuch im Rathaus
aufgrund der Vorgaben zur Einddmmung der Corona-Pandemie nur nach
vorheriger Terminvereinbarung mdoglich. Sie kdénnen sich an Frau Bianca
Dellinger unter 06221/794-601, b.dellinger@eppelheim.de oder an Herrn
Michael Benda unter 06221/794-600, m.benda@eppelheim.de wenden.

Die Offentlichkeit kann sich hier tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und wéhrend der
Auslegungsfrist — schriftlich, per Mail oder mindlich zur Niederschrift — zur Planung
aul3ern. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die
Abgabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Ricksprachen und Gesprachstermine sollen telefonisch erfolgen und ggf.
erforderliche Unterlagen auf postalischem Weg (z. B. Briefkasten vor dem Eingang
des Rathauses) eingereicht werden.

Aus Grunden des Gesundheitsschutzes angesichts der Corona-Pandemie wird
dringend empfohlen, primar die Online-Einsichtnahme zu nutzen!


http://www.eppelheim.de/
mailto:b.dellinger@eppelheim.de
mailto:m.benda@eppelheim.de

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegeben Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen,
und dass ein Antrag nach 8 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) unzulassig ist,
wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Eppelheim, 30.04.2021

gez. Rebmann
Blrgermeisterin



