Bebauungsplan ,,Zwischen SchiitzenstraBe und Rudolf-Wild-StraBe* mit
ortlichen Bauvorschriften

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
sowie der Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung geman 3
Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Eppelheim hat am 24. September 2018 in offentlicher
Sitzung gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen
Schitzenstral3e und Rudolf-Wild-Straf3e” mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
beigeflgten Lageplan, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Ziele und Zwecke der Planung:

Die Stadt Eppelheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstticken fur
eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken méchte
Eppelheim in einem fur die Stadt sinnvollen und vertraglichen Mafl3e nachkommen,
indem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortslage in Anspruch genommen
werden, bevor weitere Bauflachen im Aussenbereich erschlossen werden.

Fur den Blockbereich zwischen SchitzenstraRe und Rudolf-Wild-Stral3e hat sich der
in Eppelheim bestehende Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf bereits in
verschiedenen Erweiterungs- und Neubauvorhaben gezeigt. Weitere bauliche
Veréanderungen sind absehbar.

Planungsrechtlich befindet sich der Bereich zwischen der Schitzenstral3e und
Rudolf-Wild-Straf3e nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und wird somit
momentan nach 8§ 34 BauGB beurteilt. Aufgrund der vorhandenen Baustruktur sind
rickwartige Anbauten an bestehende Gebaude grundsatzlich denkbar.

Da im gesamten Gebiet bereits eine Umstrukturierungsdynamik in Form von
Neubauvorhaben sowie Anbauten im rickwartigen Grundsticksbereich erkennbar
ist, zeichnet sich ein Regelungsbedarf fir den gesamten Blockbereich ab, um die
zukunftige Entwicklung und die zunehmende Nutzungsintensitat in innerstadtischen
Bereichen steuern zu kdnnen.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Schaffung eines planungsrechtlichen
Rahmens fur die weitere Entwicklung der vorhandenen Bebauung sowie fir die
Bebauung einer unbebauten Flache innerhalb der bereits bebauten Ortslage und
dient daher der Nachverdichtung.

Der vorgesehene Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 1282 (Peter-B6hm-
Stral3e)



- im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 3655 (Rudolf-Wild-
Strale)

- im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstickes 3654 (Richard-Wagner-
Stral3e)

- im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flursticke 1283, 3641/2, 3643,
3644, 3645, 3646, 3646/1, 3647/1, 3649/1 und 3650/5.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 3651
(Schutzenstral3e), 1296, 1296/5, 1296/4, 1296/3, 1296/2, 1296/1, 1298/1, 1298,
1298/2, 1299/1, 1299, 3652/1, 3652/9, 1300/1, 3652/2, 1300/2, 3652/3, 3652/4,
3652/5, 3652/6, 3652/7, 3652/10, 3652/11, 3652/12, 3652/13, 3653/1, 3652, 3653/2,
3653/4, 3653/3, 352/21, 3652/20, 3652/19, 3652/18, 3652/17, 3652/16, 3652/15,
3652/14 sowie 3652/8.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit nach 8 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt
gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

In der Sitzung vom 24. September 2018 hat der Gemeinderat den vom Planungsbiiro
PISKE erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes ,Zwischen Schutzenstrale und
Rudolf-Wild-Straf3e” mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.08.2018
gebilligt und die Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Das Verfahren wird nach 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefuhrt.

Gemall 88 13 a Abs. 2Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

3. Formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Gemall 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von
der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behorden und sonstigen
Tréagern offentlicher Belange wird abgesehen.

Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Bebauungsplan ,Zwischen Schutzenstrale und Rudolf-Wild-StralRe® in der
Fassung vom 09.08.2018 mit ortlichen Bauvorschriften, der dazugehérigen
Begrindung und den textlichen Festsetzungen liegt im Rathaus der Stadt Eppelheim,
Schulstr. 2, 69214 Eppelheim, im Foyer vor dem Sitzungssaal im 2. Obergeschoss,
in der Zeit

vom 08.10.2018 bis 09.11.2018



wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme aus.

Die Offentlichkeit kann sich bei der Stadt Eppelheim, Schulstr. 2, 69214 Eppelheim,
Bauverwaltung, wahrend den allgemeinen Dienstzeiten tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
auRRern. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
(VWGO) unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Eppelheim, den 28.09.2018 gez. Rebmann, Burgermeisterin



