Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Autobahn
Seegasse — 6. Anderung“

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
sowie der Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemag 3
Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Eppelheim hat am 28. Januar 2019

in Offentlicher Sitzung gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Autobahn Seegasse — 6. Anderung” mit
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rund 2.360 m? und umgreift die
Flursticke 3053/1 und 3053.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Ziele und Zwecke der Planung:

In der Stadt Eppelheim ist ein aktueller Bedarf fur die Versorgung der Bevolkerung
mit zusatzlichem Wohnraum festzustellen.

Dieser Bedarf kann durch Nutzbarmachung von Innenbereichsflachen teilweise
gedeckt werden, weshalb die Gemeinde Chancen, die sich fur die Innenentwicklung
ergeben, verstarkt nutzen sollte.

Mit der jetzt vorgesehenen Planung soll im Rahmen der Innenentwicklung eine
private, vollstandig von Wohnbebauung umgebene Gartenflache fur Wohnzwecke
genutzt werden.

Dies dient vor allem dazu, eine innerdrtliche, flachenschonende Nachverdichtung
vorzunehmen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Anlass fur die jetzt vorgesehene Planung ist der Bauwunsch des Eigentumers der
Grundsticke und diese einer den heutigen Ansprichen angemessenen Nutzung
zuzufuhren. Nachdem beide Grundstucke (Schlauchenweg 4 und Lessingstralle 41)
einem Eigentumer gehdren, besteht die Moglichkeit, den inneren Bereich Uber einen
Zugang von Suden, d. h. Uber das Grundstuck Lessingstrale 41, zu erschliel3en. Mit
dem Abbruch eines Wirtschaftsgebaude auf dem stdlichen Grundstick kann die
Zufahrt in den ruckwartigen Innenbereich geschaffen werden. Somit ist die
Voraussetzung gegeben, den Innenbereich fir Wohnzwecke nutzbar zu machen.

Diese Entwicklung entspricht dem stadtebaulichen Ziel, die Innenentwicklung
verstarkt fur die bauliche Entwicklung zu nutzen. Mit der Zulassung einer mafl3vollen
baulichen Nutzung auf der derzeit baulich ungenutzten Flache soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden.

Im Geltungsbereich sieht der Grundstiuckseigentumer vor, durch eine Neubebauung
des Grundsticks mit neun Einfamilienhausern neuen Wohnraum zu schaffen, um
somit die Flache funktional besser zu nutzen.



Ziel ist die Nachverdichtung zur Férderung der Innentwicklung und die Deckung des
ortlichen Bedarfs an Wohnraum sowie die planungsrechtliche Sicherung der
angestrebten Nutzung.

Der vorgesehene Geltungsbereich wird:

e im Norden durch die Sudgrenze des Schlauchenwegs

e im Osten durch die Westgrenze der Flurstiucke 3052/1 und 3052

e im Suden durch die Nordgrenze der Lessingstralle

e im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke 4642, 4641, 4640 und 4635
begrenzt.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

In der Sitzung vom 28. Januar 2019 hat der Gemeinderat den vom Planungsburo,
Stadtplanung + Architektur Fischer, erarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Autobahn Seegasse — 6. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom 10.01.2019 gebilligt und die Durchflihrung der formlichen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird daher
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt.

Gemal §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltpriufung nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

3. Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Gemalt § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von
der fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird abgesehen.

Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3
BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Bebauungsplan ,Autobahn Seegasse — 6. Anderung® in der Fassung vom
10.01.2019 mit értlichen Bauvorschriften, der dazugehoérigen Begrindung und den
textlichen Festsetzungen liegt im Rathaus der Stadt Eppelheim, Schulstr. 2, 69214
Eppelheim, im Foyer vor dem Sitzungssaal im 2. Obergeschoss, in der Zeit

vom 11.02.2019 bis 15.03.2019



wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme aus.

Die Offentlichkeit kann sich bei der Stadt Eppelheim, Schulstr. 2, 69214 Eppelheim,
Bauverwaltung, wahrend den allgemeinen Dienstzeiten Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung schriftlich oder mandlich zur Niederschrift
aulRern. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
(VWGO) unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der offentlichen Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Eppelheim, den 01.02.2019 gez. Rebmann, Blrgermeisterin



