
Gar

Whs

Gar

Whs

Whs

Gar

Bt
rg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Whs

Whs

Wkst

Whs

G
ar

Gar

Stall

Gar

Gar

G
ar

Whs

Whs

Gar

Whs

Gar

G
ar

Bt
rg

Whs

Gar

G
ar

Whs

Whs

Bt
rg

G
ar

Whs

Schu

Whs

Gar

Whs

Gar

Schu

Whs

Gar

Bu
er

o

WBtrg
Whs

Whs

Gar

W
hs

Whs

Whs

Gar

Gar

Whs

Ust

Bt
rg

Sc
hu

G
ar

Gar

Gar

Whs

WBtrg

Whs

Whs

Whs

Whs

Scheu

G
ar

Whs

Gar

Whs

G
ar

Whs

Sc
hu

Gar

Gar

Btrg

G
ar

Sc
hu

Gar

Whs

Gar

Whs

Sc
hu

Gar

Whs

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

G
ar

Gar

Whs

Gar

Gar

Whs

Tgar

Gar

Whs

Gar

Whs

Scheu

G
ar

Whs

G
ar

Schu

WGhs

Whs

Whs

Whs

Whs

Sc
hu

Stall

Schu

WhsGar

Gar

Sc
hu

Whs

G
ar

Gar

Gar

Whs

Whs

U
st

Whs

G
ar

Whs

Whs

Whs

Whs

G
ar

G
ar

W
hs

Whs

Whs

Gar

Whs

G
ar

BtrgSchu

Whs

Sc
hu

G
ar

Gar

Gar

G
ar

Whs

Sc
hu

Whs

Kirche

G
ar

Whs

Whs

Wkst

G
ar

Whs

Whs

Whs

G
ar

Whs

Whs

Whs

Whs

Btrg

Whs

G
ar

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

G
ar

Whs

G
ar

Whs

Whs

Gar

Whs

Whs

G
ar

Gar

Gar

Whs

Whs

G
ar

Gar

Gar

G
ar

Gar

Whs

Whs

Schu

G
ar

Whs

Whs

G
ar

Gar

Whs

Whs

Sc
hu

Gar

Whs

Whs

Gar

Sc
hu

Gar

Scheu-St

Whs

Schu G
ar

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Sc
hu

Gar

Whs

Sc
hu

Gar

Btrg

Gar

G
ar

Whs

Whs

Gar

Whs
Whs

Gar

Gar

G
ar

Whs

G
ar

G
ar

G
ar

Whs

Whs

Whs

Scheu

G
ar

Gar

Whs

G
ar

Btrg

Sc
hu

La
gg

Whs

Whs

Whs

Gar

Schu

Whs

Gar

Gar

Whs

Gar

G
ar

G
ar

WhsGar

Whs

Bu
er

o

Whs

Whs

Gar

Whs

Bt
rg

Bt
rg

Whs

WBtrg

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Gar

Gar

2

14

14

10

23

14

10

8

8

5

11

13

1

4

3 13

8

14

5

10

7

17

7

37

4

9

9/
2

16

20

12

43

9

45

48

15

9/
6

2/
1

1

42/1

19

6

13

6

11

2

17

5

21

7

3

18

2/1

7

13

16

8

2

12
1

14

2

2/
1

19

3

1

35/1

20

9/
5

2

15

10

5

8

7

3

9/1

9

2/2

18

6

11

19

16

9

17

19

15

11

17

1

44

5

8/1

16

50

11

5

13

21

3

41

11

8

4/
1

3

10

5

12

4

4

4

4

8

17

4
9/

3

9

6

42

17

16

3

2 13

18

9/
4

6

15

6

9/
1

156

3/1

6

16

1

10

1

27

12

12

2

4204/2

14
49

/2

4184/1

4195/10

1450/1

4192/1

1449/3

4217

1463/1

4184/3

4197/4

4197/5

4385

4206/5

1453

43
83

/1

44
34

1479/1

44
04

1454

1434/3

14
57

43
83

4195/14

4186/5

4206/2

4407

4187/2

1451/3

4195/11

155/8

4186/14205/5

3013/1

4204/7

4204/5

1434

4206/12

4203/1

1459/1

14
53

/2

1459

4186/4

4197/2

14
46

/1

4190/1

4217/1

1451/1

4198

4189/1

4183/5

4216

4195/8

1448/1

4203/5

4384

1434/4

155/4

42
12

4430

4195/1

4217/4

1460

4431

14
58

4185

4190

4403

4206/3

4204/1

1459/2

4186/3

4193

14
49

/1

4186

4215

4221

4183/1

4208

4213

4195/4

4189/2

1479/5

4210/6

4210/8

4205/6

3019/1

1461/4

4195/3

1453/1

4186/2

4217/5

1479/3

4183/4

1454/2

4206/11

4210/2

1444/3

4191

4206/9

41
96

4217/7

1459/3

4217/6

4204/3

4205/7

14
51

4205/1

4206/4

4215/1

42
05

/8

42
01

1461/1

1479/2

42
06

/7

4205/3

1461

4194

4405

4203/4

4188

41
95

/7

4197

4205/4

4203/2

4195/13

4214

4432

4206
4206/10

4197/1

1434/2

1505

4210/5

1479

4183/6

1434/5

4183/2

1462/3

4206/6

1462

4203/3

4195/5

1462/2

1479/4

4195

4184

4212/1

4184/2

4210/3

4187/1

1443

4191/2

1479/6

4183/3

4217/3

4386

4183

1434/1

4216/1

4203/6 4187

1446/4

4205/2

1451/4

4406

4217/2

4204/6

41
89

1463

4193/1

1453/3

1453/5

1454/3

1454/4

1461/5

14
46

/2

14
54

/1

4434/1

41
95

/6

4204/4

4210/1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA1

WA2

WA3

WA3

WA3
WA3

WA1

WA3

WA4

WA1

WA1

WA3

Johann-Sebastian-Bach-Strasse

Brueckenstrasse

Langer-Stein-Strasse

Frh.von Wambolt-Strasse

Hauptstrasse

Attigweg

D
ai

m
le

rs
tra

ss
e

M
oz

ar
ts

tra
ss

e

Ka
rl-

Be
nz

-S
tra

ss
e

D
ai

m
le

rs
tra

ss
e

M
oz

ar
ts

tra
ss

e

Freiherr-von-D
rais-Straße

Ka
rl-

Be
nz

-S
tra

ss
e

41
97

/3

2.5

3

2.
5

5

3.5
14

14
2.5

14

514

4
18

4

4

4

3

3

18

18

5

2.
5

3

2.
5

3

14

14

2.
5

2.
5

5

5

2.
5

2.
5

2.
5

2.55
2.5

4
18

3.
5

2.5

2.52.5

4

5

5

9

4

4

4

2.5
3.5

18

14
5

5
14

2.
5

2.
5

2.
5

5.6
1033

2.
5

3
14

5

2.
5

3
15

4

12
18

2.
5

8

2.
5

5
2.5

2.5

518

4
20

5

5
18

3 10.5

3.
5

19

4
14

5
19

3
2.5

2.5 2.5

4

4

4
142.5

2.5

2.52.5

5

2.
5

4

2.5 2.5

2.5

4

3

2.5

4
18

4
18 2.5

2.5

2.5

3

3

WA1
II

GRZ
0,4

o
ED

WA3
II = I + D

GRZ
0,35

o

THmax. = 5,5m
FHmax. = 9,0m

ED

WA2
III

GRZ
0,4

o
E

WA4
II

GRZ
0,4 o

ÜBERSICHTSLAGEPLAN O.M.

MKG
EZ

.

1:1000

M
AS

ST
B

PL
AN

BA
U

H
.

85/36

BL
.G

R
.

D
AT

U
M

PR
O

JE
KT

BA
U

H
.

BP

BE
AR

B.

PL
AN

 N
R

.

Vi

1836

PR
O

J.
N

R
.

Bebauungsplan und örtliche
Bauvorschriften
"Zwischen Hauptstraße und
Johann-Sebastian-Bach-Straße"

Bebauungsplan
-Entwurf

Stadt
Eppelheim

NORD

März
2024

STADT EPPELHEIM
BEBAUUNGSPLAN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"ZWISCHEN HAUPTSTRASSE  UND
JOHANN-SEBASTIAN-BACH-STRASSE"

Plangebiet
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beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Bürgermeisterin

Eppelheim, den 

______________________________

10.     Mit der ortsüblichen Bekanntmachung gemäß
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Satzung gem. § 10 BauGB

9.     Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veröffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Eppelheim, den 

______________________________

Bürgermeisterin

8.     Beschluss über den Bebauungsplan als

Eppelheim, den 

gem. § 4 BauGB von:
bis:

Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

Begründung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

5.     Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung

6.     Öffentliche Auslegung des Planentwurfes mit

3.     Beteiligung der Behörden und 

4.     Beschluss über die öffentliche Auslegung des

1.     Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2.     Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

Rebmann

Rebmann

sonstiger Träger öffentlicher Belange 

Behördenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen 
7.     Über die während der öffentlichen Auslegung und7

Beschluss gefasst. 
wurde in der Sitzung am 

Grundstücksflächen (§ 9 (1) 2 BauGB)  
Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare

Baugrenze

Maßangabe in Meter

Flurstücksnummer, vorhanden

20

Bebauungsplangrenze

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B.   Sonstige Festsetzungen

C.   Hinweise, nachrichtliche Übernahmen

(§ 9 (7) BauGB)

3626

Bestehende bauliche Anlagen

Bestehende Flurstücksgrenzen

o offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(=I+D)
im Dach liegen wird
Hinweis, dass zweites Vollgeschoss 

E,D Einzel- und Doppelhäuser zulässig

LEGENDE
A.   Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines WohngebietWA

Verkehrsflächen (§ 9 (1) 11 BauGB)

öffentliche Verkehrsfläche mit 
Straßenbegrenzungslinie 

Flächen für Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB

Trafostation

TH maximal zulässige Traufhöhe, vgl. textliche Festsetzungen

FH maximal zulässige Firsthöhe, vgl. textliche Festsetzungen

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundfläche, maximal
GRZ Grundflächenzahl

II Zahl der Vollgeschosse, maximal

GH maximal zulässige Gebäudehöhe, vgl. textliche Festsetzungen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden
ist.

BauNVO:Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl I S. 1802) geändert worden ist.

LBO: § 74 Landesbauordnung für Baden-Württemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S.358),
zuletzt geändert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

GemO: § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBl. S. 571,
ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBl. S. 231).


