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LEGENDE

Signaturen geman der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WR Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzanhl, als Hochstmal}

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

B. Sonstige Planzeichen

O]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bebauungsplangrenze
BP "Justus-von-Liebig-Strale,
Erweiterung"

Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

Firstrichtung,
Lage des Firstes

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

20

4093/1
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Gebaude Bestand

Bemassung

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

DERUNG" "

1.2

1.3

14

5.1
5.2

5.3
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Justus-von-Liebig-StralRe -
Erweiterung® in der Fassung der Verdffentlichung vom 02.08.1974 werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan ,Justus-von-Liebig-Stralke - Erweiterung, 2. Anderung“ (iberlagert und in dessen
Geltungsbereich vollstéandig ersetzt.

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 9,30 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen
der Héhe des in der Planzeichnung dargestellten Bezugspunkts (Mitte der Zufahrt) und dem
héchsten Punkt der Dachhaut.

Beim Anbau an bestehende Gebaude kann eine Ausnahme gemal § 31 Abs.1 BauGB fir eine

Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe zur Angleichung an die Gebaudehdhe des

benachbarten Gebaudes erteilt werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO durch

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

bis maximal 0,75 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf zudem ausnahmsweise gemal § 16 Abs. 6 BauNVO durch

nichtiiberdachte Terrassen im Rahmen der zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzanhl

gemal Festsetzung 1.3 Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch nichtiiberdachte Terrassen kann jeweils

bis zu einer Breite von 8,75 m und einer Tiefe von 4,00 m zugelassen werden.

Zulassig ist zudem eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch burch Lichtschéchte

und Kellerabgange und -zugange.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise ist innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache an die Ostliche

Grundstiicksgrenze anzubauen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO)

Dachflachen

Fur Hauptgebaude sind Satteldacher mit 35° Dachneigung zulassig.

Beim Anbau an bestehende Gebdude kann eine Abweichung von der Dachneigung zur

Angleichung an die Dachneigung des benachbarten Gebaudes sowie von der Lage des Firstes zur

Angleichung an die Lage des Firsts des benachbarten Gebaudes zugelassen werden.

Fir Carports und Garagen sind Flachdacher oder Pultddcher mit maximal 10° Dachneigung

zulassig.

Dachgauben sind als Schleppgaupen mit einer Dachneigung < 35° und in einer Lange von bis zu

1/3 der zugehdrigen Dachtraufenlange zulassig.

HINWEISE

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist,
sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Die folgenden Vorhaben sind dem Wasserrechtsamt rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen:

» Entnahme von Grundwasser

« Bohrungen in den Grundwasserleiter

» Einbringen von Stoffen (z. B. Beton) ins Grundwasser ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser
sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumalnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
Erschlielung gefiihrt haben unverzuglich einzustellen sowie das Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Zum Schutz des Grundwassers wird empfohlen, auch bei Regenrinnen und Regenfallrohre auf
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) zu verzichten.

Erdwidrmesondenanlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantragen. Es wird eine friihzeitige
Kontaktaufnahme empfohlen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Gemall § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

MaRgebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Es wird dabei empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit
hin zu untersuchen.

Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen werden auf die Leitfaden des
Umweltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” und der Landesanstalt fir
Umweltschutz BW ,,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten"
verwiesen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum
héchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Das Versickern von
Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Das
Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet.

Soweit eine Versickerung nicht in ausreichendem MaR mdglich ist, sollen die anfallenden
Niederschlagswasser - vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung - zur Verringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zisternen
gesammelt und auf dem Grundstiick genutzt werden. Nach Mdglichkeit sollen diese bewirtschaftet
werden kdénnen.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

* Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.

+ an die Kanalisation angeschlossen werden.

Alternativ kann vorbehaltlich der Zustimmung durch das Wasserrechtsamt Rhein-Neckar-Kreis eine
Versickerung durch unterirdische Rigolen ausgefiinrt werden, sofern der Zulauf Uber ein
DIBt-zugelassenes Substrat (z.B. Dachbegrinung mind. 8 cm) erfolgt oder anderweitig
gewabhrleistet ist, dass ein Eintrag von Metallen (Kupfer, Blei, Zink) ausgeschlossen ist.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
abzustimmen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbssondere europaische
Vogelarten oder Eidechsen) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum
vom ersten Oktober bis zum letzten Februar =zuldssig. Gegebenenfalls werden
Vermeidungsmaflnahmen oder vorgezogene AusgleichsmalBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Denkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend der Gemeinde, dem Landesamt flr Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart — oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die Fund-stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu
lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§ 20, Abs.1
DSch@G).

Bodenschutz

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu verstandigen.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12
BBodSchV.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

BauNVO:

PlanZV:

LBO:

GemO:
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1.

2.

10.
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Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB 25.04.2022

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gemal § 2 (1) BauGB 29.04.2022

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes geman § 3 (2) BauGB 25.04.2022

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB 29.04.2022

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB von: 09.05.2022
bis: 10.06.2022

Beteiligung der berlhrten Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 BauGB von: 09.05.2022

bis: 10.06.2022

Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 18.07.2022

Beschluss gefasst.

Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung

gemaf § 10 BauGB am 18.07.2022

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Eppelheim, den 19.07.2022
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist.

§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.358),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. Nr.1, S.1) in Kraft
getreten am 08.01.2022.

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 571,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Patricia Rebmann
Blrgermeisterin

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Eppelheim, den 29.07.2022

D Sovers Bborma
feYNc«a APz

29.07.2022

Patricia Rebmann
Birgermeisterin
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